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OBJETO

1.1 Locagdo de imovel no municipio de Santo Antdnio dos Lopes/MA para instalagio

do Deposito Central da Prefeitura.

LOCALIZACAO

2.1 Centro Urbano do municipio de Santo Antoénio dos Lopes/MA, nas imediagdes do
prédio da Prefeitura, vez que facilitara o seu gerenciamento e controle, por se tratar de
um setor que requer de constante acompanhamento por parte de quem o gere, bem como
para que ocorra a movimentagdo e distribuicdo suficientes com intuito de possibilitar

um atendimento rapido e eficiente as necessidades da Administragdo Publica.

JUSTIFICATIVA

O deposito € o local destinado a guarda e conservacdo de mdveis/materiais, em
recinto adequado a sua natureza, tendo a fungéio de destinar espagos onde permanecerio
estes bens de consumo, aguardando a necessidade do seu uso, ficando sua localizacéo,
equipamentos e disposigdo interna acondicionada a politica geral de estoque do érgéo.

Atualmente o Depésito Central da, estd localizado em um ambiente insalubre, de
exiguas dimensdes, possuindo uma estrutura inadequada para o acondicionamento dos
materiais € o seu regular armazenamento, resultando na desorganiza¢io do ambiente,
perdas de utensilios, gerando desperdicio e prejuizo financeiro para esta municipalidade.

Em virtude dos problemas da atual instalagio do Depésito Central, ¢
imprescindivel a mudanga das instalagdes desta segdo para um ambiente capaz de
assegurar que o material esteja na quantidade devida e no local certo quando necessario,
proporcionando uma maior organiza¢io do espago fisico, sendo capaz de impedir a
existéncia de divergéncia de inventario e perdas de qualquer natureza, viabilizando a
preservagdo da qualidade e das quantidades exatas dos bens armazenados, atendendo as
necessidades da unidade.

Nesse sentido este orgdo consultou o Setor de Patrim6nio da Prefeitura na
inten¢do de buscar um imével do municipio que possuisse capacidade de abrigar esta
se¢do. Em resposta a esta consulta o setor, informou a inexisténcia de imédvel de

propriedade desta municipalidade para abrigar esta institui¢fo.
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Visando uma acomodagfo adequada para o atendimento das necéggiazlldes
relacionadas a espago fisico, dentro de um padrdo aceitivel as exigéncias do
estabelecimento, o imé6vel a ser adquirido devera atender aos requisitos minimos de
localizagdo estabelecidos por esta unidade, quais sejam proximidade junto ao prédio da
Prefeitura de Santo Antonio dos Lopes/MA, em local de ficil localizag8o e acesso para
distribui¢do dos materiais e no centro urbano da cidade.

Diante do exposto, a locagdo em apreco se justifica pela necessidade de
garantir a manutengdo das atribuicdes finalisticas do Deposito Central da Prefeitura de
Santo Antonio dos Lopes/MA, em um local que ofereca condi¢des de proporcionar um
armazenamento adequado dos materiais de estoque, uma méxima prote¢do dos itens
estocados, possibilitando uma maior organizac¢do, buscando a otimiza¢do das distincias
entre o local de estocagem e onde sera usada, a adequagdo do espaco de guarda com o

melhor uso de sua capacidade volumétrica.

4. FUNDAMENTO LEGAL
4.1 A lei 8.666/1993 estipula no art. 24, inciso X, que ¢ dispensavel a licitagdo para
compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagfo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel como o valor de mercado, segundo

avaliagfo prévia.

5. VALOR ESTIMANDO DA CONTRATACAO

3.1 O valor estimado da locagdo sera objeto de proposta dos proprietdrios e estard

sujeito a laudo de avaliaggo.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 A locagdo tera duraciio de 12 (doze) meses, contados da data fixada no contrato.

7. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
7.1 O imével ofertado devera ser composto com condigSes estruturais para atender as

necessidades de acomodacfio de muitos itens armazenados no Deposito Central,
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conforme especifica¢do abaixo:
7.1.1 Ter area util minima de 100 (cem) metros quadrados, visando comportar
adequadamente os itens armazenados no Depdsito. Entende-se como area util, a
efetivamente utilizada, excluindo-se garagens, escadarias e demais areas fteis
comuns;
7.1.2 A localizagdo do imével, de facil acesso de veiculos, e caminhdes de pequeno
porte, ndo sujeito a alagamentos nas vias em torno ao edificio e demais condicdes
especificadas nesse aviso;
7.1.3 O im6vel devera estar com infraestrutura adequada ao armazenamento de bens,
patriménios e arquivos, totalmente concluido no momento da entrega das chaves e
em plenas condi¢des de operagdo;
7.1.4 O imével deverd estar acordo com as normas de seguranca exigidas pelo Corpo
de Bombeiros, e legislagdo municipal analoga;
7.1.5 Na data da entrega das chaves o imével devera estar devidamente registrado no
nome do locador, livre de 6nus reais, e em dia com as obrigagdes fiscais;
7.1.6 Atendimento de 4gua pela CAEMA, com conta individualizada;
7.1.7 Atendimento de energia elétrica pela EQUATORIAL ENERGIA, com conta
individualizada;
7.1.8 O local deve contar com infraestrutura de comunicagdo que permita o uso de
telefone e internet;
7.1.9 O imével deve apresentar adequada iluminac#io, ventilagdo, conservacio,
privacidade, salubridade e limpeza; bem como ter portdes que garantam prote¢io e

seguranca aos servidores e materiais.

8. DO LAUDO DE VISTORIA
8.1 Durante a fase de instrugdo e antes da assinatura do contrato locaticio devera ser
realizada vistoria técnica para avaliar as condi¢Oes de seguranga e acessibilidade para
pessoas portadoras de necessidades especiais, bem como o estado de conservacdo e
instalagdes, conforme art 3°, X1V, do Decreto n° 33.788/2012;
8.2 O estado de conservacio, as condigdes e as instalagdes, quando do inicio da locagio,
deverdo ser lavrados pelo Locador no laudo de vistoria Inicial a ser entregue junto com

as chaves ao Locatério; /
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8.3 Ao término da vigéncia da locagdio, o estado de conservacio, as condi¢des e as
instalages deverdo ser lavrados pelo Locatario no laudo de vistoria final e entregue,

junto com as chaves, ao Locador.

9. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
9.1 O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1 Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, ¢

em estrita observancia das especificagdes constantes nos autos:

9.1.2 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagio por parte da Administra¢io;

9.1.3 Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imédvel;

9.1.4 Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

9.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;

9.1.6 Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével, quando
de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

9.1.7 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada
a quitagfo genérica;

9.1.8 Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU incidente sobre 0 imovel;
9.1.9 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidrdulicos e a rede
elétrica;

9.1.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitacgo;

9.1.11 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

9.1.12 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentacéo da documenta¢do correspondente.

10. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
10.1 O LOCATARIO obriga-se a:
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10.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagfo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
10.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;
10.1.3 Realizar vistoria do imével, por ocasifo da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;
10.1.4 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
10.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
10.1.6 Consentir com a realizacfo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
10.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instala¢des, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
10.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imédvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;
10.1.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;
10.1.10 Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragdo, como, por exemplo:

a. Manuten¢do e conservagiio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, e

elétricos;

b. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso

comum;
10.1.11 Pagar as despesas de telefone (se houver) e de consumo de energia elétrica, e

agua e esgoto;
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10.1.12 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagfo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e

examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991.

11. FISCALIZACAO
11.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por fiscal designado pela
Administrago, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execugio

do contrato e de tudo dara ciéncia a Administrag3o.

11.1.2 A fiscalizagdo de que trata esta cldusula nio exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante  terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior €, na ocorréncia desta, ndo
implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

11.1.3 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario &
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos 3
autoridade competente para as providéncias cabiveis,

11.1.4 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das
medidas convenientes.

11.1.5 O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na

execuc¢do do contrato.

12. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
12.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, a contar da data de sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da

Administracio, ser prorrogado por periodos sucessivos.

12.1.1 Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega

das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

12.2 Toda prorrogagiio de contratos sera precedida da comprovagéo da vantajosidade da

™
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medida para a Administracfo, inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de precos de
mercado ou de pregos contratados por outros orgdos e entidades da Administracfo
Publica.
12.2.1 A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragio de
termo aditivo.
12.2.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar
comunicagdo escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes

cabiveis por descumprimento de dever contratual.

13. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
13.1 A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
A) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nfio acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagio;
B) Multa:
b.1 Moratéria de até 3% (trés por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor mensal da contratacéo, até o limite de 15 (quinze) dias;
b.2 Compensatéria de até 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada
com a multa moratéria, desde que o valor cumulado das penalidades nio supere 0
valor total do contrato.
C) Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o Poder Executivo do
Municipio de Santo Anténio dos Lopes-MA, pelo prazo de até dois anos;
D) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢fio ou até que seja
promovida a reabilitagio perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir a Administragio pelos prejuizos
causados;
13.1.1 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais

sancoes.

A
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13.2 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimenf de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais
que, em razdo do presente contrato;
13.3. Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;
13.3.1 Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacgo;
13.3.2Demonstrem n#o possuir idoneidade para contratar com a Administra¢iio em
virtude de atos ilicitos praticados.
13.3 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de
1999.
13.4 A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a Administracio, observado o principio da proporcionalidade.
13.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
13.6 Caso o LOCATARIO determine, a multa devers ser recolhida no prazo maximo de
10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicago enviada pela autoridade
competente.
13.7 As penalidades serfio obrigatoriamente divulgadas no sitio oficial deste poder
executivo (Www.stoantoniodoslopes.ma.gov.br) ¢ publicadas na imprensa oficial.
13.8 As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas

cabiveis.

14. MEDIDAS ACAUTELADORAS
14.1 Consoante o artigo 45 da Lej n° 9.784, de 1999, a Administragdo Puablica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como

forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacio.
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15.DA RESCISAO CONTRATUAL ‘
151 A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sém
qualquer dnus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula
contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das

penalidades cabiveis.

15.1.1 A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obriga¢des contratuais
acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos a
LOCATARIA, bem como a reten¢do dos créditos decorrentes do contrato, até o

limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

15.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta

relagdo locaticia.

15.2.1 Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da
Lei n® 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o
ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
15.2.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imoével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficari
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
15.2.2.1Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e
desde que este ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporgéo prevista
no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.
15.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacio do imoével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., a
LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nio
tenha concorrido para a situagio.
15.4 O procedimento formal de rescisio terd inicio mediante notifica¢do escrita,

entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

5
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15.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos a os,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagfo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.60 termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:

15.6.1 Balango dos eventos contratuais Ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.6.2 Relagdo dos pagamentos Ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3 Indenizacdes e multas.

16 DISPOSICOES GERAIS
16.1 O presente Projeto Bésico foj elaborado no uso das atribui¢des legais e normativas
aplicaveis, sendo objeto de exame e, no caso de concordancia e aprovagio da Secretaria
Municipal de Planejamento e Administragdo, integrando o processo administrativo
formalizado com vistas & instaura¢do do certame licitatério € constituindo-se’ parte do

Contrato.

Santo Antonio dos Lopes - MA, 19 de fevereiro de 2021.

SINDOVAL DIAL DE LIMA FILHO
Diretor de Almoxarifado e Patriménio
Port. n° 024/2021-GPSAL

De acordo e aprovado o presente Projeto Bésico, conforme art. 7, § 2° I, da Lei
8.666/1993.

Em__ /7 / gz 2021.

~ I\ L Maay  idMne. L e

Y MARIA LIA SILVA E SILVA
Sec. Municipal de Planejamento e Administraco
Port. n° 004/2021-GPSAL

12

Avenida Presidente Vargas, N2 446, Centro, Santo Antdnio dos Lopes-MA



